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Este documento ha sido elaborado con el fin de presentarlo a la Salud y Desarrollo Comunitario de Cd. Juárez, A.C. (en delante se denominará SADEC-FEMAP) con la intención de brindarles nuestra colaboración profesional en la elaboración del proyecto de su sede institucional y la supervisión y dirección arquitectónica de las obras correspondientes.

1. OBJETIVOS:

· Diseño del local que albergará a la sede de la escuela de enfermería del SADEC-FEMAP situado en la calle Ing. David Herrera (Malecón) #796 esquina con calle M. Cardona, con la finalidad de brindar el espacio de trabajo más apropiado y confortable para su personal, sus visitantes y el desarrollo de sus actividades habituales.

· Atención de consultas, inspección y supervisión periódica de las obras correspondientes.

2. ALCANCE:
Los servicios comprenderán las siguientes etapas.

2.1 Estudios Previos:

· Diseño y reajuste del programa arquitectónico.

· Análisis de las características físicas del terreno.

· Estudio de las condicionantes urbanísticas del terreno.

· Elaboración del cronograma y programación del trabajo.

· Evaluación de las condiciones climatológicas.

· Recopilación y evaluación de la documentación legislativa correspondiente.

· Visita y registro fotográfico del terreno.

· Otras consideraciones a tener en cuenta para el proyecto.

2.2 Anteproyecto:

· Definición del layout básico (conceptualización) del proyecto.

· Coordinación con el equipo de mercadotecnia de la SADEC-FEMAP.

· Diseño y definición de la imagen objetivo del edificio.

· Elaboración del plan de organización general.

· Composición de la volumetría de conjunto.

· Diseño de la distribución de cada planta.

· Elaboración de los planos de plantas, cortes y fachadas.

· Estudios tridimensionales.

· Elaboración de las perspectivas que muestren el proyecto.

2.3 Proyecto Arquitectónico de Ejecución:

· Diseño definitivo interior y exterior de la organización y distribución de todo el conjunto.

· Diseño detallado de las fachadas.

· Diseño de los cortes por fachada.

· Diseño detallado de los baños y cocinas.
· Diseño detallado de la carpintería.

· Diseño detallado del mobiliario fijo.

· Diseño detallado de pavimentos y falsos techos.

· Diseño detallado de la iluminación artificial.

· Definición del sistema estructural.
2.4 Proyecto de Estructuras:

· Coordinación del proyecto de Estructuras con el técnico especialista elegido por la SADEC-FEMAP, que se hará cargo de la elaboración de la memoria de cálculo y los planos técnicos.

2.5 Proyecto de Instalaciones Hidro sanitarias.

· Coordinación del proyecto de instalaciones con el técnico especialista elegido por la SADEC-FEMAP, que se hará cargo de la elaboración de la memoria de cálculo y los planos técnicos.
2.6 Proyecto de Instalaciones eléctricas, electromecánicas, red de voz y datos.

· Coordinación del proyecto de Instalaciones eléctricas, electromecánicas, red de voz y datos con los técnicos especialistas elegidos por la SADEC-FEMAP, que se harán cargo de la elaboración de la memoria de cálculo y los planos técnicos correspondientes.
2.7 Proyecto de Instalaciones de Energía Solar.

· Diseño y selección de los sistemas de captación solar para la producción de agua caliente y energía eléctrica.
2.8 Elaboración de documentos complementarios.

· Imágenes fotorrealistas (renders).

· Planos de replanteo para ejecución de obra. (planos de inicio de obra)

· Otros documentos que determine el equipo proyectista.

2.9 Elaboración de planos As Built.
3. DOCUMENTACIÓN A PRESENTAR:
[X.T]e·a+d se compromete a entregar los siguientes documentos en formato digital PDF y DWG.
3.1 Para el Anteproyecto:
· Plano de ubicación.




Escala 1/500 1/2000

· Planos de planta.




Escala 1/100

· Planos de cortes.




Escala 1/100

· Planos de alzados.




Escala 1/100

· 2 perspectivas a color (una interior y otra exterior).
Formato DIN A3.
· Memoria descriptiva.

· Cuadro de Superficies.

· Memoria de acabados tentativos.
2.10 Para el Proyecto Arquitectónico de Ejecución para obtener el permiso de obra del  ayuntamiento:

· Planos de planta definitivos.



Escala 1/100

· Planos de cortes definitivos.



Escala 1/100

· Planos de fachadas definitivas.



Escala 1/100

· Memoria descriptiva.

· Especificaciones Técnicas generales por especialidades (incluyendo memorias de cálculo).

2.11 Para la Ejecución de las obras:

· Planos de detalles constructivos de obra.

Escala 1/50 1/20

· Planos de detalles constructivos de carpintería.

Escala 1/50 1/20 y otras aprops.
· Especificaciones técnicas detalladas.

· Costos y presupuestos.

· Programación de la obra.

· Resolución de las consultas durante la ejecución de las obras.

4. INSPECCIÓN Y SUPERVISIÓN DE LA EJECUCIÓN DE LAS OBRAS

· Coordinación permanente con el contratista seleccionado.

· Seguimiento y coordinación de las modificaciones que requiera la institución.

· Visitas periódicas de control de calidad a la obra.

5. EQUIPO PROFESIONAL:

Nuestro equipo de trabajo estará conformado por:

· Arquitectos Coordinadores de Proyecto

· Arquitectos diseñadores

· Arquitectos colaboradores

· Personal técnico de apoyo

· Personal administrativo de apoyo

6. PLAZOS:
Se establecen los siguientes plazos de acuerdo con las etapas antes indicadas.

6.1. Estudios Previos.





15 días naturales 
6.2. Anteproyecto. 





30 días naturales
6.3. Redacción del Proyecto Ejecutivo.

· Proyecto Básico (Plantas, Cortes y Fachadas).

30 días naturales

· Proyecto Arquitectónico de Ejecución para obra.

60 días naturales
6.4. Coordinación de Proyectos de ingeniería.
 

6.5. Inspección y supervisión de las obras.




· Según la duración de la obra se realizará una visita de inspección y coordinación cada semana.

6.6. Proyecto As Built.





30 días naturales
Los estudios previos se iniciarán a partir del cumplimiento de los siguientes puntos por parte de SADEC-FEMAP:

1. Entrega de una copia del Acta del Consejo de SADEC-FEMAP donde se hace oficial el encargo del proyecto de la escuela de enfermería en Cd. Juárez. 

2. Entrega de este documento de Acuerdo de Servicios Profesionales y sus Anexos todos firmados por el representante autorizado de SADEC-FEMAP.
3. Entrega de la información que se indica en el apartado 8.0 de este documento.

4. Realización del pago del 50% del Presupuesto de gastos operativos básicos (Anexo 1).

7. PROCEDIMIENTO DE ENTREGA Y APROBACIÓN DE CADA ETAPA.


Cada una de las etapas descritas concluirá con la presentación oficial de la documentación indicada en formato digital (PDF o DWG), la cual se entregará en 2 copias de CD.  La entrega/recepción de esta documentación se realizará personalmente y constará por escrito en documento firmado y sellado por la SADEC-FEMAP en la fecha señalada por el calendario oficial aprobado.


A partir de la entrega oficial, la SADEC-FEMAP dispondrá de 3 semanas para revisar la documentación recibida en cada etapa y presentará las observaciones que considere pertinentes y oportunas al equipo responsable del proyecto dentro de ese plazo.  Todas las observaciones y correcciones habrán de constar por escrito.

Si las observaciones son consideradas menores, podrán ser subsanadas en la siguiente etapa.  Sin embargo, si se considera que las correcciones afectarán sustancialmente al proyecto presentado, se abrirá un período de reajuste con la consiguiente revisión del calendario de avance y su reprogramación.  Dicho período de reajuste no podrá ser mayor de un mes (natural).

La aprobación de cada etapa se podrá hacer constar oficialmente de alguna de las siguientes tres formas:

1. Mediante documento escrito que así lo señale explícitamente (con sello y firma del o de los representantes de la SADEC-FEMAP).

2. Mediante la entrega de una copia en papel de los documentos presentados por [X.T]e·a+d, que se entregarán al equipo proyectista debidamente firmados y sellados por la SADEC-FEMAP.

3. Si, superado el período establecido de 3 semanas para presentar las observaciones y correcciones por parte de SADEC-FEMAP, no se hubiera respondido al equipo proyectista como se ha indicado, automáticamente se dará por aprobada la documentación entregada, así como la etapa correspondiente.
En cualquiera de los 3 casos, se procederá a iniciar la siguiente etapa tal como se haya programado, manteniéndose los compromisos establecidos en el presente Acuerdo de Servicios Profesionales.

Las observaciones y cambios sugeridos serán presentados según el procedimiento establecido y serán resueltos sin alteración de los honorarios pactados.  Sin embargo, una vez aprobada oficialmente cada etapa cualquier cambio representará un retroceso y, por tanto, podrá redundar en un reajuste de los honorarios que deberán ser pactados oportunamente, así como una reprogramación del cronograma según sea el caso.
8. INFORMACIÓN BÁSICA QUE APORTARÁ LA SADEC-FEMAP:


Para la correcta realización de los servicios profesionales y la elaboración del proyecto, la SADEC-FEMAP se compromete a brindar por escrito toda la información necesaria y cumplir con los requerimientos que se indican a continuación:
· Señalar oficialmente a un interlocutor técnico válido con quien poder realizar las coordinaciones y consultas que se consideren pertinentes.  En la medida de lo posible, se tratará de una persona con suficiente capacidad ejecutiva y resolutiva para permitir la fluidez del proceso de trabajo.
· Organigrama de funciones institucional.

· Composición de los recursos humanos (puestos de trabajo e interrelaciones laborales).
· Plano de ubicación (indicando usos y distancias a los terrenos y edificaciones vecinas).

· Fotografías de los aspectos destacables del terreno y sus vecindades.
· Planos topográfico y perimétrico actualizados, con curvas de nivel cada 0,50m, indicando el norte, ubicación del banco de nivel, acometidas e infraestructura de servicios públicos y construcciones vecinas.
· Estudio geotécnico (estudio de propiedades, características y resistencia de suelos) actualizado.
· Información general sobre las condiciones y características del suministro de servicios públicos (electricidad, agua, comunicaciones, etc.)
· Informe completo de las condiciones climatológicas generales y específicas anuales que afecten al terreno y al edificio a diseñar en él.
· Las memorias de cálculo de estructuras, memoria de cálculo de instalaciones hidro sanitarias e instalaciones eléctricas, electro mecánicas, red de voz y datos, energía solar y otras especialidades de ingeniería que se requieran.
· Otros documentos que los proyectistas consideren necesarios para el desarrollo de su labor y que sean solicitados por escrito oportunamente.

9. HONORARIOS Y FORMA DE PAGO:


El monto total de honorarios asciende a la suma de $ __________.00 U.S.D. (____________________________________ DÓLARES AMERICANOS), sin incluir los impuestos de ley.


Los honorarios serán abonados de la siguiente manera:

· 50% a la aprobación de este documento de Acuerdo de Servicios.
· 20% a la entrega del proyecto básico.

· 20% a la entrega del proyecto de ejecución para la obra.
· 10% a la entrega del proyecto As Built.

En atención a la labor que realiza la SADEC-FEMAP y por especial consideración hacia su trabajo y logros alcanzados, [X.T]e·a+d donará los honorarios señalados con el fin de participar desinteresadamente en sus actividades.  El equipo proyectista pretende así dejar clara su admiración y apoyo a la labor de la institución.  Por tanto, la SADEC-FEMAP solo se hará cargo de los gastos mínimos necesarios para la elaboración del proyecto, que ascenderán a la suma de __________.00 U.S.D. (sin incluir impuestos) respetando la forma de pago antes descrita.  Para que ello sea efectivo, se deberá cumplir con rigor el programa de trabajo establecido.  De no ser así, el proceso se alargará y se generarán gastos adicionales que, según se indica a continuación, deberá cubrir la SADEC-FEMAP. 

La suspensión de este Acuerdo de Servicios de forma unilateral por parte de la SADEC-FEMAP, supondrá el pago de una compensación económica a [X.T]e·a+d correspondiente al saldo del Presupuesto de Gastos Operativos Básicos (Anexo 1) de manera automática.
10. GASTOS ADICIONALES E IMPUESTOS:


La SADEC-FEMAP asumirá la gestión, trámites necesarios, administración y coordinación general entre todas las entidades que deban intervenir en el proceso, tanto para obtener las autorizaciones correspondientes como para facilitar el proceso de trabajo, según el cronograma aprobado y las indicaciones señaladas por ley así como las del equipo proyectista/asesor.  De la misma manera, la SADEC-FEMAP también se hará cargo de cubrir los gastos ocasionados por los impuestos y los trámites y procedimientos administrativos mencionados.


Además, la SADEC-FEMAP asumirá también los gastos de transporte, movilidad, alojamiento y viáticos correspondientes a los viajes y las visitas que se hayan programado y aprobado para el correcto desarrollo del proceso de trabajo del equipo proyectista desde Barcelona, España, en las fechas y condiciones que se señalen.


Para el correcto y eficiente desarrollo de todo este proceso, se requerirá del riguroso cumplimiento del cronograma de trabajo aprobado.  Los gastos adicionales producto de retrasos en el desarrollo del proyecto o de los cambios de opinión y otros motivos que sean ocasionados por causas ajenas al equipo proyectista serán asumidos por la SADEC-FEMAP.  El retraso en el aporte de información de responsabilidad de la SADEC-FEMAP también generará retrasos en el cronograma y, por tanto, los costos que se pudieran derivar de ello serán cubiertos por ésta.

11. REUNIONES Y VISITAS DE OBRA.


Se establecen dos tipos de reuniones de coordinación y supervisión:
· En la etapa de elaboración de proyecto podrán efectuarse por medio de videoconferencia o personalmente, según convenga y según se haya establecido por acuerdo.

· En la etapa de la ejecución de las obras, se realizarán por videoconferencia y por medio de visitas de obra oportunamente programadas.
12. DIFUSIÓN DE LA OBRA Y DERECHOS DE AUTOR.


En relación con la difusión de la obra y los derechos de autor, se acuerda lo siguiente:

· La autoría del proyecto, para todos los efectos, corresponde a [X.T] e·a+d.

· La obra será publicada y difundida por la SADEC-FEMAP y el equipo proyectista indistintamente.
· El contenido de la información a difundir deberá ser revisado y aprobado por el equipo proyectista.
· En todos los casos que la obra se publique o se cite se mencionará al equipo proyectista reconociendo su autoría.
· La SADEC-FEMAP correrá con los gastos de una completa sesión fotográfica profesional del edificio para obtener el book que después servirá de base para todas las publicaciones que se hagan en los diversos medios nacionales e internacionales.
· La SADEC-FEMAP, finalmente, se hará cargo de los gastos necesarios para instalar en la obra terminada una placa de acero inoxidable en la que constará la autoría y el equipo de trabajo.

13. PERITAJE


La contratación del peritaje de la obra será responsabilidad de la SADEC-FEMAP.
  ___ días del mes de _____________ de 2010 en Barcelona, España, y Ciudad Juárez, México.
_________________________________
En representación de la SADEC-FEMAP


ACUERDO DE SERVICIOS PROFESIONALES
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Enzo Vignolo Quiroz
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